
Wzór prospektu informacyjnego
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DANE DEWELOPERA

Deweloper
Nazwa: ROYAL INVEST PROJEKT IV SP. Z O.O.

Forma prawna:
Numer KRS:

Adres
Adres siedziby:

, 31-124 KRAKÓW
Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
UL. , 32-

Numer NIP i REGON

Nip: 6762592485 Regon:

Numer telefonu 607 900 607

Adres poczty elektronicznej biuro@royalinvest.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera royalinvest.com.pl
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Firma Royal Invest PROJEKT IV

Green Park Rabce-Zdrój. 

1. Nazwa : Apartamenty Centrum

Adres: Starowiejska 11B, 34-730 Mszana Dolna

10.08.2018r.

01.10.2020r.

                                

Inwestycja deweloperska Apartamenty Centrum w Mszanie Dolnej to budynek mieszkalny wielorodzinny 

2 do 

90 m2.

      
2. Nazwa :

Adres: -

21.11.2019

15.03.2022r.
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Apartamentowiec to budynek zlokalizowany przy . 

od 26 do 93 m2, a na parterze 

i poziomie -

lokalizacja w samym um

oraz rekreacyjnej strefy Zarabia. 

3. Nazwa : Apartamenty Grey

Adres: os. Bór 13D, 34-400 Nowy Targ

15.09.2021r.

31.07.2023r.

                   

Apartamenty Grey

u komórki lokatorskie oraz 

miejsca parkingowe.

placówek edukacyjnych, kulturalnych, sportowych i handlowych. 

Czy przeciwko deweloperowi

Przeciwko deweloperowi NIE prowadzono ani NIE prowadz
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1)

Rabka-Zdrój, 

powiat nowotarski,

a ewidencyjna numer 6116/2 

1 Rabka-Zdrój

Numer NS2L/00018578/5

wieczystej

-

tabelach i taryfach 

- administratora tej hipoteki,

oraz

-

deweloperski nr 001/24/56 z dnia 05 grudnia 2024 roku.

tabelach i tary

wieczystej informacja o 
powierzchni

2)

Nie dotyczy

3)

domy jednorodzinne oraz tereny zielone

handlowo- Park Rozrywki Rabkoland, Teatr Lalek 

  

modernizacja linii kolejowej nr 104 Chabówka-
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy Brak planu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Brak planu

Miejscowy plan odbudowy Brak planu

zdegradowanego i obszaru 

rewitalizacji

Miejskiej w Rabce-Zdroju z dnia 30 
marca 2016 roku w sprawie 
wyznaczenia obszaru 
zdegradowanego i obszaru 

XXV/183/16 Rady Miejskiej w 
Rabce-Zdroju z dnia 26 

;

U
numer 6116/2
Rabka-Zdrój, 0001 Rabka-Zdrój, nie 

rewitalizacji.

na 
terenie Gminy Rabka-Zdrój nie ma 
ustanowionej Specjalnej Strefy 
Rewitalizacji;

Inne4)

Planowana inwestycja winna 

ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 
o lecznictwie uzdrowiskowym, 
uzdrowiskach i obszarach ochrony 
uzdrowiskowej oraz gminach 
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016r. 

-  
terenie inwestycji minimum 50% 
powierzchni terenów zielonych 
zgodnie z § 8 pkt. 2 Statutu 
Uzdrowiska Rabka-
nr XXXVIII/244/13 Rady Miejskiej w 
Rabce-Zdroju z dnia 17 lipca 2013r., 

-08-
2013r. Poz. 4920) 

- zakaz budowy parkingów 
naziemnych o liczbie miejsc 

naziemnych parkingów 
wielopoziomowych (zgodnie z § 3 
ust. 2 pkt. 1 lit. c Statutu 
Uzdrowisko Rabka-
nr XXXVIII/244/13 Rady Miejskiej w 
Rabce-Zdroju z dnia 17 lipca 2013r., 

-08-
2013r. Poz. 4920) 
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miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc

do parkowania

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i zagospodarowania terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków

innych terenów lub obiektów

technicznej

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

do 100 m od granicy terenu

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

w Miejscowym Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego 

-Zdrój 

ul. Rynek w Rabce-
VIII/60/15 z dnia 15.06.2015 r.) 

symbolami:

- strefa ochrony konserwatorskiej

- strefa ochronna B Uzdrowiska 
Rabka-Zdrój

- strefa ochronna C Uzdrowiska 
Rabka-Zdrój

- UCM1 -
charakterze centrum miejskiego

- U1 -

- ZP1 -

- KD-L1 - teren drogi lokalnej

- KD-Z1 - teren drogi zbiorczej

zabudowy
- UCM1 - od 0,3 do 0,9

- U1 - od 0,3 do 0,7
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Maksymalna i minimalna nadziemna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- UCM1 - do 35%

- U1 - do 50%

- ZP1 do 20%

- UCM1 - do 13m

- U1 - do 13m

- ZP1 do 10m

powierzchni biologicznie czynnej

- UCM1 - do 50%

- U1 - do 45%

- ZP1 do 45%

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

- UCM1 - min. 2m.p./100 m2 pow. 

- U1 - min. 2m.p./100 m2 pow. 

- ZP1 miejsca do parkowania 

obszar przeznaczenia nie ustalono, 

planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Decyzja o warunkach zabudowy:
1. decyzja WZIZT nr AGI.6730.63.2017 z dnia 11.12.2017r.

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

- budowa budynku mieszkalnego 

-

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

- budynek - funkcja w poziomie 
piwnic -
-

-
funkcja mieszkaniowa;

- zagospodarowanie terenu 

parking, chodniki, plac zabaw oraz 
teren biologicznie czynny;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty - 12m

- 44,25m

- 17m

- kondygnacje 4 kondygnacje 
nadziemne, 1 kondygnacja 
podziemna

forma architektoniczna -
, p

, przykryte dachami 
dwuspadowymi z lukarnami z 

, dach nad 
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lukarnami
ostatniej kondygnacji 

;

- b

na segmenty w celu rozbicia 
, e

detali architektonicznych w postaci 
paneli drewnianych i stalowych,
balustrad szklanych i kolorystyki

usytuowanie linii zabudowy -

-

4080/10

-
nowej zabudowy w stosunku do 
powierzchni terenu inwestycji od 
3% do 40%

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
-

dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo 

a) projektowane zamierzenia nie jest 

Rady Ministrów z dnia 09.11.2010r. 

2015r. poz. 71/;

b) usuwanie odpadów komunalnych 

ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo 

, g

1

Dz. /;

c) 
bezpieczne ekologicznie, 
ogrzewanie obiektu indywidualne, 
oparte o

emisji;
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d) zakaz zrzutu nieoczyszczonych 

gromadzenia odpadów w miejscach

do tego nieprzeznaczonych, zakaz 
wytwarzania odpadów 
niebezpiecznych; 

e) w trakcie przygotowania i 

terenu.

- planowana inwestycja 

ochronnej Uzdrowiska Rabka-Zdrój;

- planowana inwestycja winna 

Statutu Uzdrowiska Rabka-Zdrój

XXXVIII/244/13 Rady Miejskiej w 
Rabce-Zdroju z dnia 17 lipca

5 sierpnia 2013r. poz. 4920/;

- planowana inwestycja winna 

ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca

2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach        
i obszarach ochrony uzdrowiskowej 
oraz gminach uzdrowiskowych (t.j. 

;

-

zakresie ochrony dziedzictwa

inwestycja nie dotyczy obiektów 

ewidencji zabytków.

-
granicami

Chronionego

Krajobrazu -
XVIII/299/12 Sejmiku Województwa 

2012r. w sprawie 

Chronionego Krajobrazu;

-
granicami siedliskowego obszaru 
Natura 2000 - i



                      

strona 12 z 23

- inwestycja nie narusza zakazów 

w art. 5.1 i art. 52 ustawy o ochronie 
przyrody;

-
terenie inwestycji siedlisk i 

- w zakresie ochrony drzewostanu -
prace ziemne oraz inne prace 

technicznych prowadzone w 

drzew lub krzewów na terenach 
zieleni lub zadrzewieniach, powinny 

krzewom;

i zagospodarowania terenu
- nie dotyczy, inwestycja 

strefie obszarów przywodnych;

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków

-
wpisany do rejestru zabytków i nie 
podlega ochronie na podstawie

zagospodarowania przestrzennego
oraz p
ochrony konserwatorskiej

innych terenów lub obiektów
- zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r - Prawo Budowlane /t.j. 
Dz. U. z 20l7r. poz. 1332/,

w projektowaniu inwestycji i 
u

trzecich: dotyczy to w

do drogi publicznej, ochrony przed
pozbawieniem mo
korzystania z wody, kanalizacji, 
energii elektrycznej   i cieplnej oraz 
ze

przeznaczonych na pobyt ludzi;

nale
mi powodowanymi 
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elektryczne i promieniowanie oraz 
zanieczyszczeniem powietrza, wody 
i gleby;

w trakcie prowadzenia robót 
budowlanych inwestor winien 

stwarza

- decyzja o warunkach zabudowy 
nie rodzi praw do terenu i nie 

-zgodnie z 
art. 63 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 
2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym 
/tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073/

-
publicznej 

4080/10

Rynek-
--Skawa - Naprawa, zlokalizowan

/2-zgodnie z

w Nowym Targu I
16.12.2014r. Rep. lNs1024/13 o 

koniecznej w zakresie przejazdu, 
przechodu i przegonu
nr ew. 4080/10 na rzecz 

nr ewid. 4077.

technicznej

-

warunkach zabudowy nr 
AGI.6730.63.2017 z dnia 11.12.2017r.

powierzchni biologicznie czynnej
- minimum 50% powierzchni

terenów zielonych

od 3% do 40%

-
elewacji frontowej (wys. do okapu) -
od 4,00m do 9,00m (mierzona

- od 
8,00m do 12,00m 
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przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

-

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

-

uwarunkowaniach
-

-

miejscowych planach odbudowy -

i mapach ryzyka powodziowego
-

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

lub zadaniem inwestycyjnym:

inwestycji drogowej
-

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

-
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej dla inwestycji pn.: 
Rozbiórka, przebudowa, rozbudowa 
i budowa obiektu budowlanego pn.: 
linia kolejowa nr 104 Chabówka -

44+866 (km istn. 45+900) do km 
proj. 48+600 (km istn. 49+822) wraz 

linii kolejowej nr 104 od km proj. 
44+866 (km istn. 45+900) do km 
proj. 48+940 (km istn. 50+170)

publicznego

-

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

-

inwestycji w zakresie infrastruktury
-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

-
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Tak* Nie*

ostateczne
Tak* Nie*

Tak* Nie*

Numer
Ostateczna decyzja nr 413/2023, znak: BA.6740.1.1478.2022.LL, z dnia
28 kwietnia 2023 roku Nowotarskiego oraz 
ostateczna decyzja BA.6740.2.96.2024.IPK z dnia 22.07.2024 roku 

decyzji o pozwoleniu na

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

oznaczenie organu, do którego

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

jednorodzinnego Nie dotyczy

T lipiec 2024

T 2026

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynków 1

Rozmieszczenie ich na 

budynkami)

Budynek oznaczony symbolem A 
o-

zachodniej 
6116/2 -Zdrój. 

Budynek oznaczony symbolem A stanowi 
jeden z etapów osiedla mieszkaniowego 
Apartamenty GREEN PARK , na które 

wielorodzinne oraz jeden budynek 

-

budynkiem oznaczonym symbolem A 

:

- Budynek B - 39m

- Budynek C - 7,42m

- Budynek D 19,59m

ewidencyjnej nr 6116/2 (jeden Budynek 
A), 6116/1 (dwa Budynki B i C) oraz na 

Budynek D). Plan 
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niniejszego prospektu informacyjnego.

Sposób pomiaru powierzchni

albo domu jednorodzinnego

Z
Normie PN-ISO 9836

Zamierzony sposób i procentowy

lub zadania inwestycyjnego

finansowych 

inne
69,13% kredyt obrotowy 
deweloperski

w przypadku kredytu) Katowicach

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* powierniczy*

Gwarancyjny7)

0,45%

wybranego rodzaju zabezpieczenia

1) Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2)

podstawie umowy deweloperskiej. 
3)

4)

ia deweloperskiego.
5)
6)

operskiego zgodnie z harmonogramem 

7)

8)

9)

10)

rachunku powierniczym.
11)

deweloperskiego lub zadania
Etap 1
30.09.2024

- Zakup gruntu
- Dokumentacja
- Roboty przygotowawcze i rozbiórkowe

23,11%
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inwestycyjnego Etap 2
30.11.2024

- Roboty ziemne
- Roboty ziemne - etap 1 z 2 10,20%

Etap 3
31.01.2025

- Roboty ziemne - etap 2 z 2
- Fundamenty
- elementy 

- etap 1 z 2

10,31%

Etap 4
31.03.2025

-
- etap 2 z 2

- Izolacje
- Stan surowy poziom 0
- Stan surowy poziom +1
- Stan surowy poziom +2 etap 1 z 2
- Instalacje elektryczne (okablowanie i rozdzielnie) -
etap 1 z 3

11,72%

Etap 5
31.07.2025

- Stan surowy poziom +2 - etap 1 z 2
- Stan surowy poziom +3
- Okna
- Dach: konstrukcja, pokrycie, zielony etap 1 z 2
-
- Instalacje elektryczne (okablowanie i rozdzielnie) -
etap 2 z 3
-
- Tynki - etap 1 z 2
- Wentylacja i klimatyzacja - etap 1 z 2

15,32%

Etap 6
31.03.2026

- Dach: konstrukcja, pokrycie, zielony etap 2 z 2
- Instalacja c.o. - etap 1 z 2
- - etap 1 z 2
- etap 1 z 2
- Tynki - etap 2 z 2
- Izolacje nadziemia 
-
- Elewacje 
- Balkony i taras
-
-

16,71%

Etap 7
30.04.2026

- Instalacje elektryczne (okablowanie i rozdzielnie) -
etap 3 z 3
- etap 2 z 2
- Instalacja c.o. - etap 2 z 2
- - etap 2 z 2
- Drzwi i brama
-
-
- Wentylacja i klimatyzacja - etap 2 z 2
- Balustrady i pochwyty
- Obudowy G-K + ocieplenie
- Gruntowanie mieszkania
- Malowanie 
- Winda
-
- Skrzynki na listy
- Wycieraczki
-

12,63%

Dopuszczenie waloryzacji ceny C
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W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM

deweloperskiej lub jednej
z umów, o których mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, 
albo elementów, o których mowa w art. 36;

których mowa w art. 35 ust. 2;

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

informacyjnego;

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa 
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

41 ust. 11;

którym mowa w art. 41 ust. 15;

dnia 28 lutego 2003 r. 

W przypadkach, o których mowa w punktach 1 5, nabywca ma prawo 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o którym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do 
-dniowy termin 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
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od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1.

INNE INFORMACJE

I. Informacja: 
1)

zinnego 

  
                                                                                                                                                                           

Umowy konsorcjum bankowego nr 001/24/56/
                                                                      

b) umowy o kredyt rewolwingowy nr 001/24/57 z dnia 05 grudnia 2024 roku;                                                                    
-

Zdroju 

6116/2:
-

obrotowy deweloperski nr 001/24/56 z dnia 05 grudnia 2024 roku;                                                                                                  
-
umowy o kredyt rewolwingowy nr 001/24/57 zawartej w dniu 05 grudnia 2024 roku;

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na b

II.
odpowiednio do zakresu umowy z: 
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1994 r. Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

5) projektem budowlanym; 

nego 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
innego wierzyciela hipotecznego na bezob

Z DOKUMENTAMI WSKAZANYMI POD NUMEREM 1 -
INWESTCYJI PRZY UL. , 32-

III. Informacja:

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje 

gwarantowania depozytów: 

Katowicach

gwarantowanych ma powiernik, 

gwarantowania depozytów oraz przymusowe

co do zasady 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

SILESIA BANK

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

Prawo bankowe jest 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji.


