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CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
 I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
Nazwa: ROYAL INVEST „PROJEKT V” SP. Z O.O. 
Forma prawna: SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ 
Numer KRS: 0000882124 

 
Adres  

Adres siedziby:  
UL. DOLNYCH MŁYNÓW 3/1, 31-124 KRAKÓW 
Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych: 
UL. SLONECZNA 13, 32-400 MYŚLENICE 
 

Numer NIP i REGON   

Nip: 6762592083 
 

Regon: 388093618 
 

Numer telefonu 507 587 507 

Adres poczty elektronicznej royalview@royalinvest.com.pl 

Numer faksu Brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera royalinvest.com.pl 

  

mailto:royalview@royalinvest.com.pl
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II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

 
Firma Royal Invest „PROJEKT V” Sp. z o.o. jest spółką celową powołaną do realizacji przedmiotowej 

inwestycji tj. „Royal View” w Nowym Targu.  
 

UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIE PODMIOTÓW Z GRUPY ROYAL INVEST: 
1. Nazwa przedsięwzięcia deweloperskiego: Apartamenty Centrum 

Adres: Starowiejska 11B, 34-730 Mszana Dolna 

Data rozpoczęcia: 10.08.2018r. 
Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie: 01.10.2020r. 

 

                                 
 

Inwestycja deweloperska Apartamenty Centrum w Mszanie Dolnej to budynek mieszkalny wielorodzinny 

z lokalami usługowymi na parterze i podziemnym garażem. Zlokalizowany jest przy ul. Starowiejskiej, w 

ścisłym centrum miasta. W budynku znajduje się 35 lokali mieszkalnych o powierzchniach od 30 m2 do 

90 m2. 

       
2. Nazwa przedsięwzięcia deweloperskiego: Myślenickie Tarasy 

Adres: Daszyńskiego 9, 32-400 Myślenice 

Data rozpoczęcia: 21.11.2019 
Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie: 15.03.2022r. 
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Apartamentowiec Myślenickie Tarasy to budynek zlokalizowany przy ul. Daszyńskiego w Myślenicach. 

Apartamentowiec mieści w sobie 41 funkcjonalnych mieszkania o metrażu od 26 do 93 m2, a na parterze  

i poziomie -1 znajdują się lokale usługowe. Apartamenty Myślenickie Tarasy są przestronne i 

fantastycznie zaprojektowane, a budynek z windą jest pięknie i starannie wykończony. Doskonała 

lokalizacja w samym środku miasta daje gwarancję łatwego dostępu do centrum Myślenic 

oraz rekreacyjnej strefy Zarabia.  

 
3. Nazwa ostatniego przedsięwzięcia deweloperskiego: Apartamenty Grey 

Adres: os. Bór 13D, 34-400 Nowy Targ 

Data rozpoczęcia: 15.09.2021r. 
Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie: 31.07.2023r. 

 

                     
 

Apartamenty Grey to inwestycja w Nowym Targu zlokalizowana na osiedlu Bór. Budynek mieści w sobie 

53 doskonale rozplanowane mieszkania o metrażu od 41 do 68 m2, które są zaprojektowane w sposób 

funkcjonalny i przestronny. Na parterze znajduje się lokal usługowy, a w garażu komórki lokatorskie oraz 

miejsca parkingowe. 

Apartamentowiec Grey jest nowoczesnym budynkiem z windą, który został starannie wykończony według 

najwyższych standardów. Doskonała lokalizacja gwarantuje dostęp do wszystkich usług publicznych oraz 

placówek edukacyjnych, kulturalnych, sportowych i handlowych.  

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi NIE prowadzono ani NIE prowadzi się 
takiego postępowania 
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III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1) 
Nowy Trag, województwo małopolskie, powiat nowotarski, al. 
Solidarności/ ul. Krakowska 
działki ewidencyjne numer 13569/1, 13575/1, 13576/1, 13577/4, 13578/4, 
13579, 13580, 13581/5, 13582/3, 13582/4, 13582/5, 13584, 13585/4, 13586/5, 
13587/6, 13587/7 13588/1, obręb ewidencyjny 0001 Nowy Targ 

Numer księgi wieczystej NS1T/00094489/0, NS1T/00105796/6, NS1T/00096323/3 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

Nie dotyczy 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni 
działki i stanie prawnym 
nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu 
użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 
uciążliwości) 
Położone w sąsiedztwie istniejące obiekty to głównie domy 
jednorodzinne i osiedla wielorodzinne, sklepy spożywcze nie powodujące 
nadmiernej uciążliwości. Tereny zielone i rekreacyjne. Ulica Krakowska-
ulica powiatowa. 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Brak 

Miejscowy plan zagospodarowania 
Przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w mieście Nowy 
Targ 12,  zatwierdzony uchwałą nr 
XLIX/438/2014 Rady Miasta Nowy 
Targ z dnia 12 listopada 2014r., 
ogłoszony w Dz.Urz.Woj. 
Małopolskiego poz. 2023.5284 z 
dnia 7 sierpnia 2023r. zmieniony 
uchwałą nr XXII/177/2025 Rady 
Miasta Nowy Targ z dnia 21 lipca 
2025r., ogłoszony w Dz.Urz.Woj. 
Małopolskiego poz. 4645 z 2025r., z 
dnia 29.07.2025r.  

Miejscowy plan odbudowy Brak 

 
 
Uchwała o wyznaczeniu obszaru 
zdegradowanego i obszaru  
rewitalizacji 

Uchwała Nr XXV/213/2016 Rady 
Miasta Nowy Targ z dnia 
27.06.2016r. w sprawie wyznaczenia 
obszaru zdegradowanego i obszaru 
rewitalizacji Miasta Nowy Targ (Dz. 
Urz. Woj. Małopolskiego z 2016 r., 
poz. 4800 z dnia 16 sierpnia 2016 r.) 
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zmienioną Uchwałą nr 
XXXV/317/2017 Rady Miasta Nowy 
Targ z dnia 27 marca 2017 r. (Dz. 
Urz. Woj. Małopolskiego poz. 2209 z 
dnia 31 marca 2017 r.) oraz Uchwałą 
nr LXII/688/2024 Rady Miasta Nowy 
Targ z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. 
Urz. Woj. Małopolskiego z 2024 r., 
poz. 2491 z dnia 3 kwietnia 2024 r.) 
działki nr ewid. 13569/1, 13575/1 nie 
są objęte obszarem rewitalizacji. 
Działki nr ewid. 13576/1, 13580 
częściowo są objęte obszarem 
rewitalizacji. Działki nr ewid. 
13588/1, 13578/4, 13579, 13586/5, 
13585/4, 13581/5, 13577/4, 13587/6, 
13587/7, 13584, 13582/3, 13582/4, 
13582/5 są objęte obszarem 
rewitalizacji. 

Inne4) 
Brak 
 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

- Działki nr ewid. 13588/1, 13579, 
13569/1, 13576/1, 13586/5, 13585/4, 
13575/1, 13580, 13587/6, 13582/4, 
13582/5 położone są w terenie 
oznaczonym symbolem: 
- 1.MW-U. - tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usług, z podstawowym 
przeznaczeniem pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną lub 
usługi; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) realizację funkcji usługowej w 
budynkach wolnostojących lub 
zabudowie zwartej, 
2) dopuszcza się lokalizację budynku 
w odległości 1,5 m od granicy działki 
budowlanej lub bezpośrednio przy tej 
granicy, 
3) chodniki, 
4) ścieżkę rowerową, 
5) miejsca postojowe, 
6) garaże, 
7) sieci infrastruktury technicznej, 
8) zieleń urządzoną, 
- Działki nr ewid. 13578/4, 13581/5 
położone są w większości w terenie o 
symbolu 1MW-U, na południowych 
częściach działek przebiega pas 
terenu o symbolu 2KR pozostałe 
południowe części ww działek 
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położone są w terenie o symbolu 2MN 
teren zabudowy wielorodzinnej lub 
usług, zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren komunikacji 
drogowej wewnętrznej; 
1MW-U teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usług; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) realizację funkcji usługowej w 
budynkach wolnostojących lub 
zabudowie zwartej, 
2) dopuszcza się lokalizację budynku 
w odległości 1,5 m od granicy działki 
budowlanej lub bezpośrednio przy tej 
granicy, 
3) chodniki, 
4) ścieżkę rowerową, 
5) miejsca postojowe, 
6) garaże, 
7) sieci infrastruktury technicznej, 
8) zieleń urządzoną, 
2MN teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
Przeznaczenie uzupełniające: 
2) usługi podstawowe, zajmujące nie 
więcej niż 40% powierzchni całkowitej 
budynku mieszkalnego 
2KR teren komunikacji drogowej 
poza podstawowym przeznaczeniem 
dopuszcza się: 
1) chodnik; 
2) ścieżkę rowerową; 
3) elementy technicznego 
wyposażenia drogi; 
4) lokalizowanie sieci infrastruktury 
technicznej. 
Działka nr ewid. 13577/4 położona jest 
w większości w terenie o symbolu 
2MN, na północnej części działki 
przebiega pas terenu o symbolu 2KR, 
pozostała północna część działki 
położona jest w terenie o symbolu 
1MW-U teren zabudowy 
wielorodzinnej lub usług, zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 
komunikacji drogowej wewnętrznej. 
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teren zabudowy wielorodzinnej lub 
usług, zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren komunikacji 
drogowej wewnętrznej; 
1MW-U teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usług; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) realizację funkcji usługowej w 
budynkach wolnostojących lub 
zabudowie zwartej, 
2) dopuszcza się lokalizację budynku 
w odległości 1,5 m od granicy działki 
budowlanej lub bezpośrednio przy tej 
granicy, 
3) chodniki, 
4) ścieżkę rowerową, 
5) miejsca postojowe, 
6) garaże, 
7) sieci infrastruktury technicznej, 
8) zieleń urządzoną, 
2MN teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
Przeznaczenie uzupełniające: 
2) usługi podstawowe, zajmujące nie 
więcej niż 40% powierzchni całkowitej 
budynku mieszkalnego 
2KR teren komunikacji drogowej; 
poza podstawowym przeznaczeniem 
dopuszcza się: 
1) chodnik; 
2) ścieżkę rowerową; 
3) elementy technicznego 
wyposażenia drogi; 
4) lokalizowanie sieci infrastruktury 
technicznej. 
Działka nr ewid. 13587/7 położona jest 
w terenie o symbolu 1MN – teren 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
Przeznaczenie uzupełniające: 
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2) usługi podstawowe, zajmujące nie 
więcej niż 40% powierzchni całkowitej 
budynku mieszkalnego 
Działka nr ewid. 13584 położona jest w    
większości w terenie o symbolu 1MW-
U, południowy koniec działki położony 
jest w terenie o symbolu 1MN 
1MW-U teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usług; poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się: 
1) realizację funkcji usługowej w 
budynkach wolnostojących lub 
zabudowie zwartej, 
2) dopuszcza się lokalizację budynku 
w odległości 1,5 m od granicy działki 
budowlanej lub bezpośrednio przy tej 
granicy, 
3) chodniki, 
4) ścieżkę rowerową, 
5) miejsca postojowe, 
6) garaże, 
7) sieci infrastruktury technicznej, 
8) zieleń urządzoną, 
1MN – teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; poza 
podstawowym przeznaczeniem 
dopuszcza się: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
Przeznaczenie uzupełniające: 
2) usługi podstawowe, zajmujące nie 
więcej niż 40% powierzchni całkowitej 
budynku mieszkalnego 
Działka nr ewid. 13582/3 położona jest 
w terenie o symbolu 2KR teren 
komunikacji drogowej poza 
podstawowym przeznaczeniem 
dopuszcza się: 
1) chodnik; 
2) ścieżkę rowerową; 
3) elementy technicznego 
wyposażenia drogi; 
4) lokalizowanie sieci infrastruktury 
technicznej. 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

Nie określono 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

1MW-U-Minimalna- 0,1,  
Maksymalna - 2,5 
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1MN- Minimalna- 0,1,  
Maksymalna- 1,4 
2MN- Minimalna- 0,1,  
Maksymalna- 1,6 
2KR- nie określono 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

1MW-U-Do 50% 
1MN- 45% 
2MN- 52% 
2KR- nie określono 

Maksymalna wysokość zabudowy 
1MW-U-15 m 
1MN,2MN-12m  
2KR- nie określono 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

1MW-U-25% 
1MN-25% 
2MN-25% 
2KR- nie określono 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania 

1MN, 2MN- 1 miejsce postojowe na 1 
mieszkanie, 1 miejsce postojowe na 
każde 50m2 powierzchni użytkowej 
funkcji usługowej. 
1MW-U- 1,5 miejsca postojowego na 
jeden lokal mieszkalny, 1 miejsce 
postojowe dla samochodów 
osobowych na każde rozpoczęte 50m2 
powierzchni użytkowej dla funkcji 
usługowej. 
2KR- nie określono 

Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Na terenie objętym planem, w zakresie 
ochrony środowiska obowiązuje 
konieczność zachowania warunków 
wynikających z położenia terenów w 
obrębie Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 440 Dolina Kopalna 
Nowy Targ poprzez zastosowanie 
rozwiązań technicznych i 
technologicznych nie powodujących 
zagrożeń dla środowiska wodnego i 
mogących doprowadzić do skażenia 
wód podziemnych. 

Wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

 
Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 
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Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 

Działki znajdujące się w odległości 
100m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim są 
położone w terenie oznaczonym 
symbolami: 
12MW, 14MW – tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej; 
Z podstawowym przeznaczeniem pod 
zabudowę mieszkaniową 
wielorodzinną, poza podstawowym 
przeznaczeniem dopuszcza się usługi 
nieuciążliwe. Na terenach, o których 
mowa w ust. 1 dopuszcza się 
lokalizację funkcji i obiektów 
towarzyszących zamierzeniu 
inwestycyjnemu, w tym: 
1) urządzeń budowlanych; 
2) sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej; 
3) ciągów pieszych lub rowerowych, 
dojść i dojazdów; 
4) miejsc postojowych; 
5) obiektów małej architektury; 
6) budowli terenowych takich, jak: 
podjazdy, schody, rampy, mury 
oporowe; 
7) zieleni. 
13MW- tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej z 
podstawowym przeznaczeniem tereny 
zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej dopuszcza się: 
1) urządzeń budowlanych 
2) garaży zbiorowych, wbudowanych 
w bryłę budynku przeznaczenia 
podstawowego lub 
Dopuszczalnego 
3) sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej 
4) ciągów pieszych lub rowerowych, 
dojść i dojazdów 
5) miejsc postojowych 
6) obiektów małej architektury 
7) budowli terenowych takich, jak: 
podjazdy, schody, rampy, mury 
oporowe; 
8) zieleni 
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW- tereny dróg wewnętrznych z 
podstawowym 
przeznaczeniem droga wewnętrzna. 
dopuszcza się realizację: 
1) obiektów małej architektury; 
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2) infrastruktury technicznej, w tym 
budynków stacji transformatorowych o 
maksymalnej wysokości 4m; 
3) miejsc postojowych; 
4) zieleni; 
5) ciągów pieszych i ścieżek 
rowerowych. 
1KD-L -tereny dróg publicznych klasy 
lokalnej, w zakresie 
zagospodarowania terenu i 
kształtowania ładu przestrzennego 
dopuszcza się: 
1) chodnik; 
2) ścieżkę rowerową; 
3) elementy technicznego 
wyposażenia drogi; 
4) lokalizowanie sieci infrastruktury 
technicznej. 
5. Teren wyznacza się do realizacji 
inwestycji celu publicznego. 
2KR teren komunikacji drogowej 
wewnętrznej, w zakresie 
zagospodarowania terenu i 
kształtowania ładu przestrzennego 
obowiązuje szerokość w liniach 
rozgraniczających: jak na rysunku 
planu. 
W zakresie zagospodarowania terenu i 
kształtowania ładu przestrzennego 
dopuszcza się: 
1) chodnik; 
2) ścieżkę rowerową; 
3) elementy technicznego 
wyposażenia drogi; 
4) lokalizowanie sieci infrastruktury 
technicznej. 
1MN, 2MN - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla 
których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe – 
zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna; 
2) przeznaczenie dopuszczalne – 
usługi nieuciążliwe. 
2. Na terenie, o którym mowa w ust.1 
dopuszcza się lokalizację: 
1) urządzeń budowlanych; 
2)10 budynków gospodarczych i 
garaży, z zastrzeżeniem §5 ust 6; 
3) sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej; 
4) dojść i dojazdów; 
5) miejsc postojowych; 
6) obiektów małej architektury; 
7) budowli terenowych takich, jak: 
podjazdy, schody, rampy, mury 
oporowe; 
8) zieleni. 
3. Na terenie, o którym mowa w ust.1 
dopuszcza się: 
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1) zabudowę w układzie 
wolnostojącym, bliźniaczym lub 
szeregowym; 
2) usługi nieuciążliwe wyłącznie jako 
wbudowane w obiekcie przeznaczenia 
podstawowego. 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

12MW, 13MW, 14MW – nie określono  
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW- nie określono  
1KD-L - nie określono 
2KR- nie określono 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

12MW, 14MW - minimalna 0,05 
maksymalna -0,3 
13MW – minimalna – 0,05 
maksymalna – 0,4 
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW - nie określono 
1KD-L - nie określono  
2KR - nie określono 
1MN, 2MN - minimalny – 0,05, 
 maksymalny – 0,5; 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

12MW ,14MW - maksymalnie 30% 
działki budowlanej 
13MW – maksymalnie 40% działki 
budowlanej  
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW - nie określono  
1KD-L - nie określono 
2KR - nie określono 
1MN, 2MN - maksymalnie 50% 
powierzchni działki budowlanej 

Maksymalna wysokość zabudowy 

12MW ,13MW, 14MW – 18m 
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW - nie określono 
1KD-L - nie określono  
2KR - nie określono 
1MN, 2MN - maksymalna wysokość 
zabudowy: 
a) 12m, z zastrzeżeniem lit. b, 
b) wysokość budynków gospodarczych 
i garaży – 6m; 
5) szerokość elewacji frontowej 
budynku lub jednego segmentu 
budynku nie większa niż 18m; 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

12MW ,14MW - minimalne 50% 
13MW - minimalnie 40%  
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW - nie określono  
1KD-L - nie określono 
2KR - nie określono 
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1MN, 2MN - minimalnie 30% 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania 

12MW ,13MW, 14MW – 
1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe 
na 1 mieszkanie, 
2) dla usług handlu - 1 miejsce 
postojowe na każde 50 m2 
powierzchni sprzedaży, 
3) dla pozostałych usług - 1 miejsce 
postojowe na każde 50 m2 
powierzchni użytkowej, 
4) dla gastronomii - 1 miejsce 
postojowe na każde 10 miejsc 
konsumpcyjnych; 
5) dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową obowiązuje zapewnienie 
stanowisk postojowych: 
6) na terenach, na których wymogi w 
tym zakresie ustalają przepisy odrębne 
– zgodnie z tymi 
przepisami, 
7) na terenach usługowych, poza 
strefą ruchu – 4% ogólnej liczby 
stanowisk, jednak nie mniej niż 
1 miejsce postojowe. 
5KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 
16KDW - nie określono  
1KD-L - nie określono 
2KR - nie określono 
1MN, 2MN 1) dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 
miejsce postojowe na 1 działkę 
budowlaną 
(liczone łącznie z garażem); 
dopuszcza się realizacje 1 miejsca 
postojowego we wnęce bramy 
wjazdowej poza pasem jezdni i 
chodnika, 
2) dla usług handlu - 1 miejsce 
postojowe na każde 50 m2 
powierzchni sprzedaży, 
3) dla pozostałych usług - 1 miejsce 
postojowe na każde 50 m2 
powierzchni użytkowej, 
4) dla gastronomii - 1 miejsce 
postojowe na każde 10 miejsc 
konsumpcyjnych; 
5) dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową obowiązuje zapewnienie 
stanowisk postojowych: 
a) na terenach, na których wymogi w 
tym zakresie ustalają przepisy odrębne 
– zgodnie z tymi 
przepisami, 
b) na terenach usługowych, poza 
strefą ruchu – 4% ogólnej liczby 
stanowisk, jednak nie mniej niż 
1 miejsce postojowe. 
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Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
 
Nie dotyczy 

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu 
Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy 

 gabaryty - 
forma architektoniczna - 
usytuowanie linii zabudowy - 
intensywność wykorzystania terenu - 
warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

- 
wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

- 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

- 

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

- 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

- 
warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

- 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

- 

nadziemna intensywność zabudowy - 
wysokość zabudowy - 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

- 

decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

- 
 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

-  

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

- 

miejscowych planach odbudowy - 
mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego 

- 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym: 
decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

- 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

- 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

- 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

- 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

- 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę Tak* Nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne Tak* Nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone Tak* Nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Ostateczna decyzja nr 1266/2025, znak: BA.6740.1.1008.2025.EJ z dnia                      
09 grudnia 2025 roku wydana przez Starostę Nowotarskiego. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

…………………………………. 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 2351, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia – sierpień 2026 
Termin zakończenia – czerwiec 2028 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 
 

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 

Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni określonymi w Polskiej 
Normie PN-ISO 9836 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

25 % środki własne, 75% kredyt 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się 
w przypadku kredytu) 

….. 

Środki ochrony nabywców 
Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

0,45% 
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Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

1) Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy. 
2) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy służyć będzie do 
gromadzenia i przechowywania środków pieniężnych powierzonych przez 
Nabywcę na podstawie umowy deweloperskiej.  
3) Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od 
faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonych w harmonogramie. 
4) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 
zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, 
określonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywcę na 
papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego.  
5) Nabywca będzie posiadał indywidualny numer rachunku. 
6) Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez 
Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej 
niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po 
stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonym w umowie deweloperskiej.  
7) Bank na żądanie Nabywcy informuje Nabywcę o dokonanych wpłatach 
i wypłatach. 
8) Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku 
powierniczego obciążają Dewelopera. 
9) W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy 
deweloperskiej, przez jedną ze stron, bank wypłaca Nabywcy 
przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 
10) W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na 
podstawie art. 43, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o 
sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę 
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. 
11) Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu w/w 
oświadczeń. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy ……………………………………. 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Etap 1 
30.09.2026r. 
 

- Zakup gruntu  
- Dokumentacja 
-Roboty Wyburzeniowe i Roboty Ziemne-ca 
80% 
-Wykonanie stanu „Zero” wraz izolacjami-
ca 10% 

10,03% 

Etap 2 
31.12.2026r. 

-Roboty Wyburzeniowe i Roboty Ziemne-ca 
15% 
Wykonanie stanu „Zero” wraz izolacjami- ca 
85% 
-Wykonanie stanu surowego otwartego- ca 
5% 

11,08% 

Etap 3 
28.02.2027r. 

-Roboty Wyburzeniowe i Roboty Ziemne-ca 
5% 
-Wykonanie stanu „Zero” wraz izolacjami- 
ca 5% 
-Wykonanie stanu surowego otwartego – 
ca 45% 
-Balkony -ca 30% 

13,28% 
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Etap 4 
30.05.2027r. 

- Wykonanie stanu surowego otwartego – 
ca 45% 
-Balkony ca 30% 
-Ścianki działowe 15% 

12,92% 

Etap 5 
31.07.2027r. 

-Wykonanie stanu surowego otwartego- ca 
5 % 
- Ścianki działowe– ca 85% 
-Pokrycie dachu/stropodach - ca 40% 
-Stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna - 
ca 60% 
-Instalacje sanitarne wewnętrzne - ca 10% 
- Instalacja elektryczna wewnętrzna - ca 
15% 

10,77% 

Etap 6 
31.10.2027r. 

- Pokrycie dachu/stropodach - ca 30% 
-Instalacje sanitarne wewnętrzne - ca 20% 
- Instalacja elektryczna wewnętrzna - ca 
30% 
- Tynki i ocieplenia wewnętrzne - ca 60% 
- Wylewki - ca 15% 
- Elewacja - ca 40% 
- Przyłącza i sieci – przyłącze wodociągowe 
- Przyłącza sieci – kanalizacja sanitarna- ca 
20% 
- Przyłącza sieci – kanalizacja deszczowa -
ca 65% 
- Przyłącza i sieci – elektryczne -ca 70% 
- Przyłącza i sieci – teletechniczne -ca 70% 
- Instalacje elektryczne zewnętrzne – 
oświetlenie, monitoring, zasilanie urządzeń 
-ca 20% 

10,12% 

 

Etap 7 
31.01.2028r. 

- Pokrycie dachu/stropodach - ca 30% 
- Stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna - 
ca 30% 
- Tynki i ocieplania wewnętrzne - ca 40% 
- Elewacja - ca 45% 
- Balkony - ca 20% 
- Instalacje sanitarne wewnętrzne - ca 10% 
- Instalacje elektryczne wewnętrzne - ca 
15% 
-Wylewki – ca 60% 

10,11% 

 

Etap 8 
31.03.2028r. 

- Stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna - 
ca 10% 
- Posadzki - ca 20% 
-Balkony - ca 20% 
- Balustrady wewnętrzne i zewnętrzne- ca 
40% 
- Instalacje sanitarne wewnętrzne - ca 35% 
- Instalacje elektryczne wewnętrzne - ca 
20% 
- Drogi, parkingi, chodniki - ca 50% 
-Elewacja - ca 15% 
-Wylewki – ca 25% 
-Windy – ca 50% 
- Stolarka wewnętrzna – ca 30% 
- Posadzki – ca 20% 

     10,25% 



                 
                           

strona 21 z 26 

 

Etap 9 
30.09.2028 

-Stolarka wewnętrzna -ca 70% 
-Przyłącza i sieci – kanalizacja sanitarna – 
ca 80% 
-Przyłącza i sieci – kanalizacja deszczowa -
ca 35% 
-Przyłącza i sieci – elektryczne – ca 30% 
-Przyłącza i sieci – teletechniczne – ca 30% 
- Posadzki - ca 80% 
- Instalacje elektryczne zewnętrzne – 
oświetlenie, monitoring, zasilanie urządzeń 
-ca 80% 
- Malowanie i pozostałe roboty 
wykończeniowe wewnętrzne 
- Balustrady wewnętrzne i zewnętrzne- ca 
60% 
- Windy- 50% 
- Instalacje sanitarne wewnętrzne - ca 25% 
- Instalacje elektryczne wewnętrzne - ca 
20% 
- Pozostałe roboty wykończeniowe 
zewnętrzne budynku 
- Drogi, parkingi i chodniki - ca 50% 
-Uzyskanie zaświadczenia/pozwolenia na 
użytkowanie  

11,45% 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji Ceny nie podlegają waloryzacji 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, 
albo elementów, o których mowa w art. 36; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w 
prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 
których mowa w art. 35 ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie wynikającym z tych umów; 
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7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa 
w art. 10 ust. 1; 
8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 
lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art.25 ust.1 pkt 1 lub 2; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 
w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 
41 ust. 11; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 
którym mowa w art. 41 ust. 15; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 
dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 
W przypadkach, o których mowa w punktach 1–5, nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
W przypadku, o którym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin 
na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. 
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
W przypadku, o którym mowa w punkcie 7, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 
W przypadku, o którym mowa w punkcie 8, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
W przypadku, o którym mowa w punkcie 9, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja:  
 1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym 
lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania 
z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
 2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje. 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z:  
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1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem 
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia działalności przez 
okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spółkę 
celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  
5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 
nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje. 
 
Z DOKUMENTAMI WSKAZANYMI POD NUMEREM 1 - 9 MOŻNA ZAPOZNAĆ SIĘ W BIURZE SPRZEDAŻY 
INWESTCYJI PRZY UL. SŁONECZNA 13, 32-400 MYŚLENICE 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone …………………….prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz 
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
 – ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec…………………………,  
–  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  
- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 
wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 
ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku lub kasy,  
- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
- …………………….. 
 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  
 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).  
 

https://www.bfg.pl/
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Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 
 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

……… 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

……….. 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

……. zł/m2 brutto 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego 
z umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

30.09.2029 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 

Liczba kondygnacji 5 nadziemnych  
1 podziemna 

Technologia wykonania wg załącznika nr 4 

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku 
i terenie wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości 

wg załącznika nr 5 

Liczba lokali w budynku 130 lokali mieszkalnych  

Liczba miejsc garażowych                     
i postojowych ��������������� 

115 miejsc parkingowych w garażu 
podziemnym poziom -1 
109 miejsce postojowe na poziomie 
terenu  

Dostępne media w budynku 

Instalacja elektryczna, instalacja 
wodno-kanalizacyjna, instalacja 
teletechniczna, ogrzewanie miejskie, 
wymiennikownia w budynku, instalacja 
fotowoltaiczna 

Dostęp do drogi publicznej Inwestycja posiada dostęp do drogi 
publicznej, tj. al. Solidarności  

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Piętro ……. lokal mieszkalny nr ….. 
Ekspozycja ….. 
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Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Powierzchnia lokalu ….. m2 
 
Układ pomieszczeń: …………. 
 
Z własnością lokalu wiążę się prawo do wyłącznego korzystania z 
…………………… 
 
Standard wykończenia wg załącznika nr 6 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 
…………………………… 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

 
…………………………... 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym 

 
Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

 
Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

 
 
Nie dotyczy 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 
 
 
 
 

.............................................. 
 
Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, 
stref ochronnych, uciążliwości). 
4. Technologia wykonania inwestycji. 
5. Standard wykończenia części wspólnych budynku i terenu. 
6. Standard wykończenia lokalu mieszkalnego. 
7. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca postojowego w garażu podziemnym. 
8. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komórki lokatorskiej w garażu podziemnym. 
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OBJAŚNIENIA: 
1)

 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  
2)

 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 
nieruchomości.  
3)

 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.   
4)

 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  
1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 
ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.   
5)

 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.   
6)

 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.   
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokość 
składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub 
domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę 
procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.   
 
 
* Niepotrzebne skreślić.   
 


